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Expeditionen

Vi hanvisar framfor allt till var medlemsmail brf.lyftkranen@gmail.com .

Styrelsen har méte manatligen, vanligen férsta mandag i manaden och behandlar da alla inkomna

skrivelser.

Fastighetsskotsel

GUAB har ansvar for fastighetsskoétsel, stadning av trapporna och skotsel av tradgard pa Brf Lyftkranen.

Rutiner vid fastighetsarenden fér medlemmar i Brf Lyftkranen
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Underhallsansvar
Under lanken "Underhallsansvar" i menyn till vanster framgar vilka drenden som bostadsrattshavaren alternativt
bostadsrattsféreningen

ansvarar for.

Akuta d@renden (07:00-16:00 mandag-fredag)
Tex vattenlacka eller annat som kraver omedelbar atgard

GUAB, tel: 031-51 52 40

Akuta arenden (Kvillar samt helgdagar)
Tex vattenlacka eller annat som kraver omedelbar atgard

Ring till fastighetsjouren, Securitas, tel: 031-8014 50.

Ovriga drenden
Arenden som bostadsrattsféreningen ansvarar fér men som inte kraver akut atgard.

Skicka en skriftlig beskrivning till info@guab.se samt brf.lyftkranen@gmail.com

Pa anslagstavlan i resp uppgang finns kontakt for ovanstadende samt styrelsens medlemmar

Forvaltare

Den ekonomiska férvaltningen skéts av SBC

Markiser

Markiser far monteras Over fonster och endast téacka fonstrets bredd.
Tillatna farger hittar ni under lanken "fargkoder" till vanster i listan.
Endast markiser av Modell Hestra Tage far monteras.

Armlangden far maximalt vara halva fonstrets hojd.

Underhall & Stopp i avlopp

Vid stopp i koksavlopp skall INTE kaustik soda eller annat I6sningsmedel anvandas da det visat sig att dessa kan
fororsaka proppar i avloppen.

Far ni ett stopp skall ni i férsta hand rengéra vattenlaset som sitter under diskbanken, hjalper inte detta skall ni
kontakta nagon i styrelsen som ser till att fa felet avhjalpt.
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Renovera/andra lagenheten

Vid renovering samt andring av lagenheten skall en ansdkan skickas till styrelsen och skriftligen godgannas av

styrelsen.
Mall fér ansdkan finns under Mallar och Blanketter

Exempel dar det behovs ett skriftligt godkdnnande fran styrelsen:
- Andring av fasta installationer sdsom el, vvs etc
- Renovering av kdk

- Renovering badrum

Exempel pa dndringar som inte behdéver styrelsens godkannande:
- Tapetsering/malning av vaggar

- Lagga in nya ytskikt pa golvet sasom parkett och plastmatta.

Ar ni osaker pa om det behdvs ett godkannande kontakta styrelsen.

Kok

Under kyl, frys, diskmaskin och diskho skall ett lackageskydd installeras for att férhindra onddiga vattenskador.

Det ar viktigt for det har varit flera dyra vattenskador fran alla de stallena som lett till att sjalvrisken numera ar

forhojd vid vattenskador. Det ar ocksa viktigt att installera ratt typ av flakt, se det avsnittet.

Badrum

Golvbrunnen ska bytas i samband med badrumsrenovering.

Foreningen erséatter med upp till 4500kr inklusive moms fér material och arbete for byte av golvbrunn.

Golvbrunnen skall vara av market Blicher.

Styrelsen behdver en faktura eller kvitto dar kostnaden for golvbrunnen ar specificerad och ett kontonummer

som ersattningen kan betalas till.

Renoveringen ska utféras fackmannamassigt. Styrelsen anvander Inspector for att besiktiga tatskiktet, féreningen

betalar den besiktningen.

Ni kan kontakta Inspector pa. info@inspector.se for att boka tid.

Vid ombyggnad &ar Inspector dar vid tva tillfallen.



BRF Lyftkranen

1.  Ombyggnadsbesiktning 1 gérs nar man rivit ut badrummet for att Inspector skall kunna titta pa rér och
stommar mm.

2. Ombyggnadsbesiktning 2 nar man lagger tatskikt for att sdkerstalla att Entreprenéren har gjort enligt
BKR/GVK. Inspector kontrollerar om de har behdrighet for arbetet osv. Denna information kommer

féreningen tillhanda och finns dokumenterat.

Husen har en barande stomme av trd. Barande vaggar ar skyddade av brandskyddad gips (15mm Protect F). Det
ar viktigt att de aterstalls med likadana skivor sa vaggarna bibehaller sin brandklassning. | de flesta Iagenheter ar
vaggen dar dorren till badrummet sitter barande med 2 x 15mm Protect F, yttervaggen har 13mm gips + 15mm
Protect F och de andra innervaggarna i badrummet 2 x 13mm gips. Hantverkarna ska kontrollera vad de river.

Kontakta styrelsen for att fa ritningar i samband med renoveringen.

Stamman

Varfoér ska man ga pa stamman?

Foreningsstamman ar bostadsrattsféreningens hogsta beslutande organ och det tillfélle pa aret da medlemmarna
kan granska bostadsrattsforeningens verksamhet. Medlemmarna kan utdva sitt demokratiska inflytande genom
att komma med forslag (motionera) om nya satt att driva foreningen eller forslag om att andra pa sadant som de
anser vara felaktigt. Pa féreningssstamman utser medlemmrna en styrelse som far i uppdrag att leda féreningens
arbete och som ansvarar for forvaltningen. Ju stérre engagemang de boende visar i bostadsrattsforeningens

angelagenheter, desto battre blir gemenskapen och trivseln.

Mer information angaende féreningsstdmman finns att lasa i féreningens stadgar.

Fullmakt

Dokumentet "stammofullmakt" forklarar vilka regler som galler for att fa agera ombud at en medlem. | dokumentet

finns aven en mall for hur fullmakten skall utformas.

Dokumentet hittar du under Medlemsdokument.

Sa har laser du arsredovisningen

Har finns en liten ordlista som kan anvdndas nar man skall lasa bostadsrattsforeningens arsredovisning.

Den tar upp vad de mest relevanta delarna i arsredovisningen betyder.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas for forvaltningsberattelse.

Ovriga delar av arsredovisningen ar resultat och balansrékning med tillhérande notférteckning, som i siffror visar
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verksamheten. Av not férteckningen framgar detaljinformation om vissa poster i resultat och balansrakningen.
Forvaltningsberattelsen talar om verksamhetens art och inriktning t.ex. beskriver fastigheten, utfért underhall
under aret, avgifter, agarforhallanden, d.v.s. antalet medlemmar med eventuella férandringar under aret samt

vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven férvantad framtida utveckling belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrdkning

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med arets
Overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa ett sa stort dverskott som majligt, utan istallet att anpassa
intkterna till kostnaderna.

Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de tacker de kostnader (inklusive avsattning till fonder) som
férvantas uppkomma. Foreningsstdmman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet (verskott eller

eventuellt underskott) ska hanteras.

Avskrivning

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar, d.v.s. byggnader och inventarier.
Anskaffningsvardet for en anldggningstiligang férdelas pa tillgangens bedémda ekonomiska livslangd och
belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den ackumulerade avskrivningen, d.v.s. den totala avskrivningen

féreningen gjort under arets lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

Jamforelsestorande
Antingen intakter eller kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten, t.ex. nedskrivning av

fastighetens varde, ranteeftergifter och laneeftergifter.

Balansrdkning

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark och inventarier samt langfristiga placeringar dels
omsattningstillgangar sadsom avgiftsfodringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P& skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och kortfristiga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och upplatelseavgifter, och fritt eget kapital som

innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (dispositionsfond och balanserat resultat).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
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foreningens fastighet med mark och byggnader.

Omsittningstillgangar
Andra tillgangar an omsattningstillgangar. Omsattningsti ligadngar kan i allménh et omvandlas till kontanter inom

ett ar.

Kassa och Bank (likvida medel)

Kontanter och andra tillgangar som snabbt kan omvandlas till pengar.

Langfristiga skulder
Skulder som bostadsféreningen ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t.ex.

fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex. leverantdrsskulder.

Fonder for yttre och inre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsratts foreningar ska styrelsen uppratta underhallsplan for féoreningens hus. |
enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel
finns for att trygga underhallet av féreningens hus.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrattsféreningen ska avsatta medel till fond fér inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen fér samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Tillgodohavanden i fonderna for yttre och inre underhall redovisas sa skuldsidan i

balansrakningen.

Stéllda panter
Avser i féreningens fall de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som sékerhet for t.ex.

erhallna lan.

Ansvarsforbindelser
Ataganden fér féreningen som inte redovisas som kort eller langfristig skuld eller avsattning. Kan vara

borgensforbindelser eller avtalsenligt &tagande, som féreningsavgald.
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Likviditet
Bostadsrattsforeningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten erhalls
genom att jamféra bostadsrattsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida

tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Motioner till &rsstamman

Medlem som vill ha ett arende behandlat pa stamma maste anmala detta till styrelsen. Detta kallas for att
motionera.

| stadgarna anges nar en motion senast ska vara inlamnad till styrelsen (skriftligt, via mail eller pa papper)

Av motionen skall det tydligt framga vad du onskar att stamman skall fatta beslut om.

Vi har de senaste aren haft flera exempel pa motioner dar tydligt yrkande saknats.

Stamman har da inget konkret att ta stallning till. Vissa yrkanden har varit svara att tolka eller kan tolkas pa lite
olika satt.

Risken ar da att motionen avslas aven om intentionerna i forslagen ar goda. Yrkandet maste vara kortfattat och

tydligt.

Dokumentet hittar du under Mallar och Blanketter

Andrahandsuthyrning

"En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke. Ett tillstand
till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och forenas med villkor. Bostadsrattshavare som énskar
upplata sin lagenhet i andra hand skall skriftligen hos styrelsen ansdka om medgivande till upplatelsen. | ansdkan
skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt namnet pa den till vilken lagenheten skall

upplatas i andra hand". (Texten ar hamtad ur féreningens stadgar).

Dokumentet hittar du under Medlemsinformation > Medlemsdokument > Blanketter
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Att bo i bostadsratt

Skriften som finns att hitta under rubriken referenser berattar om de grundlaggande regler som galler for
bostadsrattsféreningen, hur den fungerar, och de instrument och metoder som vi ska leva med for att bade

férvalta var fastighet och minska riskerna for osamja.

Dokumentet hittar du under Stadgar och regler

Avfallshantering

Information angaende avfallshantering

| varje soprum finns det anslaget vad som far slangas och inte. Kanner du dig osaker ar du valkommen att

kontakta styrelsen.

Overfulla kirl kostar extra pengar

Vi ber er ocksa vara uppmarksamma pa om karlen ar fulla i ett av sophusen, ga da till nagot annat och slang
soporna dar istallet. Renova témmer ej karl som locket ej ar stangt pa. Nar detta hander far fastighetsskotaren
komma och omdisponera soperna och sedan far vi ringa Renova som kommer och témmer en extra gang. Det

innebar onddiga extra kostnader for oss medlemmar och hyresgaster.

OBS! Den som iaktas med att slanga saker som inte far slangas i vara soprum kommer att debiteras for den extra

kostnaden.

Foreningens stadgar

Se avsnittet "Foreningsdokument”.

Dokumentet hittar du under Stadgar och regler

Koksflakt

For att ventilationen i vara hus skall fungera som det ar tankt ar det ytterst viktigt att en koksflakt av typen Alliance
installeras. Ar ni osakra pa om flakten ni tankt kdpa ar godkénd kontakta styrelsen. Skulle det visa sig att det ar fel

flakttyp som installerats kommer lagenhetsinnehevaren att fa bekosta en ny godkand flakt.

Krav koksflaktar:
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e Allianceflakt anspassat for lagenheter(Viktigt att det ar for Iagenhet annars har den styrfunktion som ar

anpassad for att styra en centralflakt och det kan ni inte géra)

e  Spjallfunktion(Nar ni inte lagar mat och flakten ar avstangd ar det viktigt att det finns ett grundflédesspjall
sa att inte utsuget blir for stort i I1agenheten)

e Forceringsflode pa max 305 m3/h

OBS! Flaktens grundfléde skall injusteras av féreningen vald ventilationsfirma. Kontakta féreningen for ytterligare

information.

Godkand flakttyp:

e Alliance flaktar avsedda for lagenhet.

ex. Franke Tender All. 724-10 Lgh. 60 RF, Trinda alliance 60/70 RF
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Fargkoder

Staket
Staketfarg Fargkod
Gron S7010-B50G
Réd Falu rodfarg

Markiser och balkongskydd
Grona hus: gul farg (se www.webbmarkis.se, fargkod sandatex 54, NCS 2060-Y40R)

Gula hus: grén farg (se www.webbmarkis.se, fargkod sandatex 5, NCS 7020-B90G )
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Graa hus: bla farg (se www.webbmarkis.se, fargkod sandatex 13, NCS 3560-R80B )

(For ytterliggare fragor kontakta styrelsen)

Balkongdérrar (Installerade 2008)
NCS S 6020-G30Y
NCS S 3030-Y20R

Fasader (malade 2013-2014)

Hus Fargkod Tillverkare

Graa 2502-y Engvall & Claesson
Gréna 4020-g10y Engvall & Claesson
Gula 02.748-U-O Engvall & Claesson

Fonster insida (malade 2013-2014)

Hus Fargkod Tillverkare

Graa 2020-y30r (gul) Engvall & Claesson
Grona 2020-y30r (gul) Engvall & Claesson
Gula 2020-y30r (gul) Engvall & Claesson
(Vita insidor) S-0502Y (vit) Tecknos aquatop

Fonster utsida (malade 2013-14)

Hus Fargkod Tillverkare

Graa 1040-y20r (gul) Engvall & Claesson
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Gréna 2040-y20r (gul) Engvall & Claesson

Gula 6020-g30y (grén) Engvall & Claesson

Entrédorrar (malade 2013-14)

Hus Fargkod Tillverkare

Graa 1040-y20r (gul) Alcro Modern Oljefarg
Grona 2040-y20r (gul) Alcro Modern Oljefarg
Gula 6020-g30y (grén) Alcro Modern Oljeférg

Forrad (malade 2013-14)

Fasdférg Fargkod Tillverkare
Gul 1040-y20r (gul) Engvall & Claesson
Réd Falu rédfarg Alcro Faluréd

Fargkoder trapphus(renovering 2017)

Golv: Forbo Marmoleum Real nr 3048 Graphite
Trappa: Forbo Marmoleum Real nr 3048 Graphite varav kontraststeg Forbo Marmoleum Real nr 3146

Serene Gray

Trappvanglar: NCS S 5502-Y
Bjalklagets plywood: NCS S 5502-Y
Sattsteg: NCS S 5502-Y

Bef trappnos av Ek: NCS S 5502-Y
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Bef trappracke: NCS S 5502-Y
Tak: NCS S 0500-N

Véaggar: NCS 0502-Y

Taklist trd: NCS 0502-Y
Fondvagg: NCS S 2502-Y
Dérrblad: NCS S 2020-Y10R
Dérrfoder: NCS S 2502-Y
Golvsocklar: NCS S 2502-Y

Véaggar: NCS 0502-Y

Gula dérrar och fonster (Gamla fargkoder, anvénds ej)

NCS 1950

Fasadskivor (Gamla fargkoder, anvands ej)
Gra hus: NCS 1502-Y
Gréna hus: NCS 4020-G10Y

Trapphus

Vaggar
Caparol Supertack 7, S0502-Y
Caparol Supertack 7, S2502-Y

Tak
Caparol Supertack 2, takvit S0500-N

Dorrar

Caparol Lackfarg Halvblank, S2020-Y10R

Trappa
Caparol Carat oljefarg, S5502-Y

Lister
Caparol Snickerigrund och Lackfarg halvblank, S2502-Y

Om linoljefarg

https://abcfargekonomi.se/linutom.html
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