Brf Lyftkranen
769607-7952

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lyftkranen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pd avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bor anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhé&ll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
dtgérder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2021 och 2071.

Stérre underhdll kommer att ske de narmaste &ren. Lds mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras drligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i foérvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-12-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-04-12
och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-22 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Goteborg.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Karl Mikael Saura Ordférande
Roberto Lennart Franco Bastiancich Ledamot
Suzanne Elisabeth Hellstrém Ledamot
Dan Hékan Karlsson Ledamot
Lena Larsson Ledamot
Lars Petersson Ledamot
Lars Olof Sjolin Ledamot
Anna Katarina Louise Nicklin Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Roberto Lennart Franco Bastiancich, Anna Katarina Louise Nicklin, Lars Petersson och Lars Olof Sjélin.

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden. N
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Revisorer

Susanne Andersson Ordinarie Extern BoRevision
Arthur Kozak Suppleant Extern BoRevision
Tommy Nordkil Ordinarie Intern

Ricard Bergstrom Suppleant Intern Ingen
Valberedning

Daniel Hall Sammankallande

Peter Nevalainen

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-21.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Lindholmen 20:1 2002 Goteborg
Lindholmen 21:2 2002 Goteborg
Lindholmen 23:1 2002 Goteborg
Lindholmen 24:2 2002 Goteborg

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1996 och bestar av 17 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr &r 1996.

Byggnadernas totalyta ér enligt taxeringsbeskedet 7 690 m?, varav 7 615 m2 utgér boyta och 75 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 94 ldgenheter med bostadsratt samt 11 ldgenheter med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal uthyres till medlemmar
Ovrigt Fastighetsexpedition. Mé&teslokal for
styrelsen. Overnattningsrum

Byggnadernas tekniska status
Féreningen féljer en underhdlisplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2071 N
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Rengdring och impregnering av 2020 slutfort
betongpannor pa tak

Energideklaration 2019 slutfort
Mélning av trapphus, golvbyte 2018 slutfort
trapphus

OVK 2017 -2018 slutfort
Malning av staket 2017 slutfort
Spolning av kdksstammar 2017 slutfort
Installation sjalvhammare till 2016 slutfort
hissarna

Malning fasader/byte av fonster 2013 - 2015 slutfort
sdderfasad

Malning fasader/byte av vissa 2013 -2015 slutfort
fénster

Byte av mineritskivor p& utvalda 2010 slutfort
fasader

Rivning av stenmur/ny stédmur 2010-2011 slutfort
Energideklaration 2009 slutfort
OVK 2009 slutfort
Byte av altandorrar 2008 slutfort
Renovering av balkonger 2007 - 2008 slutfort
Byte av breviddor 2005 - 2006 Slutfort
Utrustning for reglering av klimat i 2005 Installerade
husgrunderna

Ommalning av husgrunder 2005 - 2007 Slutfért
Féreningslokalen upprustad 2005 Slutfért
Ommalning av fasad 2003 - 2008 slutfort
Byte av trappor och racken till 2003 - 2005 Slutfért

entréer, uteplatser och altaner till
tryckimpregnerat tréd

Ommalning av staket 2003 - 2004 Slutfort
Byte av skadade brandsakra skivor i 2003 - 2004 Slutfort
samband med ommalning av fasad

Planerat underhall Ar

Byte av termostater och injustering 2022

av varmen

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Kabel TV/bredband och IP-telefon Tele 2

Fastighetsskotsel/stad GUAB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Snéréjning GUAB

Hissar Kone

Stérningsjour Securitas

Ventilation Servent

Krypgrunder Anticimex

Brandskydd Cupola

Ovrig information
Foéreningen har haft 2 stdddagar under aret.

Det har ocksa funnits mojligheter fér medlemmarna att anmala sig for att ha pallkragar.ﬂ\
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Féreningens ekonomi
Féreningen har amorterat cirka 1 miljon under verksamhetséaret.

Brf Lyftkranen
769607-7952

Foreningen har stdrre delen av sin lanestock bunden under inom intervallet 2022-2026. Det gér att vi har spridit

rénterisken Over en langre period.

Foreningen har inte sdlt nagra hyresrétter under 2021 vilket innebaér att féreningen fortfarande har 11 hyresratter

kvar.

Styrelsen lat arsavgifterna vara oférandrade fér 2021 men héjde med 1% fran 2022-04-01.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2022-04-01 med 1 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5615580 6 568 274
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 6216 037 6301 107
Finansiella intakter 524 89
Minskning kortfristiga fordringar 0 53355
Okning av kortfristiga skulder 2121327 0
6 428 888 6 354 551
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3633432 4634 365
Finansiella kostnader 597557 438 689
Okning av kortfristiga fordringar 85 200 0
Minskning av ldngfristiga skulder 1068 664 2 083 664
Minskning av kortfristiga skulder S G0 150 527
5184 853 7 307 245
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 859615 5615 580
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1244035 -952 694
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Hyror kostnader 5%
19% 8%

Arsavgifter
78%

Avskriv-
ningar
18%

Ovrig drift
35%

Taxebundna

> kostnader

31%

Fastighetssk
att/avgift
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Skatter och avgifter
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Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har under dret utfort féljande:

1. Uppdaterat och bytt leverantér av underhallsplan till Sustend. Tidigare hade féreningen en underhdllsplan som var

upprdttad av Rotpartner.

2. Forlangt vart avtal med Inspector som utfér besiktningar nar medlemmar bygger om sina badrum.

3. Omférhandlat ett Idn hos Stadshypotek.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 94 st

Overlatelser under aret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 142

Tillkommande medlemmar: 29

Avgdende medlemmar: 26

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 145

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 728 728 721 716
Hyror/m? hyresrattsyta 1231 1239 1229 1215
L&n/m2 bostadsrattsyta 4657 4816 5128 5292
Elkostnad/m? totalyta 31 20 24 24
Vdrmekostnad/m?2 totalyta 112 90 94 100
Vattenkostnad/m?2 totalyta 37 41 45 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 57 67 70
Soliditet (%) 65 64 63 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1325 368 953 -1 032
Nettoomsattning (tkr) 6 206 6 198 6129 6073

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 694 m2 bostadsratter, 75 m?2 lokaler och 921 m2 hyresrétter.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhéll
S:a bundet eget kapital

Ansamlad foérlust
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhéll

Belopp vid

arets utgang

52 517 909
11027 042

1598 346
65 143 297

-5261 230
1325215
-3 936 016

61207 281

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Av fond for yttre underhalls ianspraktas
att i ny rdkning overférs

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hédnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Féréndring
under aret

0
0
1000 000
1000 000

-1.000 000
1325215
325215

1325215

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
0
-1147 720
-1147 720

1515505
-367 785
1147720

0

1325215
-4 261 230
-1 000 000
-3 936 015

45813
-3 890 202
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Belopp vid
arets ingang

52 517 909
11027 042

1746 066
65 291017

-5776 735
367 785
-5 408 950

59 882 066
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

6 205 531
10506
6 216 037

-3 116 480
=35891730
-157 222
-860 358

 -4493789

1722 248

524

-397 557

-397 033

1325215

1325215

2020

6 198 141
102 966
6 301 107

-4 214164
-264 986
-155214
-860 358

-5494722
806 385
89

-438 689
-438 600

367 785

367 785
(‘/\
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav  Not 10
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 12
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

86 551 611
0

86551611
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5000
5 000

86 556 611

11918
6 912 986
108 831
7 033735
27 194
27 194
7 060 929

93 617 540

2020-12-31

87 411 968
0
87 411 968

5000

5000

87 416 968

93

5599 008
113536
5712637
19 056

19 056
5731694

93 148 662
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14,15
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

63 544 951
1598 346
65 143 297

-5 261230
1325215

-3936 016

61207 281

23098 416
23 098 416
8073514
233167
1785

87 770
915 607
9311843

93 617 540

2020-12-31

63 544 951
1746 066
65291017

-5776 735
367 785
-5 408 950

59 882 066
21 669 030
21669 030
10 571 564
172 869

0

7700

845 433

11 597 566

93 148 662 M
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende &r.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall 1dmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras férst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt bel&ning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 106 ar 106 ar
Fastighetsforbattringar 200 ar 200 ar
Foénster 308r 30 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING R | 2020
Arsavgifter 4 871 498 4871498

Hyror bostader 1128 360 1136424

Hyror lokaler 5600 4850

Hyror parkering 6 500 9000

Hyror forrad 13200 13 200
Bredbandsintakter 143 640 143 640
Gastldgenhet 36 900 19 600
Oresutjgmning o -167 71

6 205 531 6 198 141

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER R 2020
Férsakringsersattning 0 87 690

Aterbaring férsakringsbolag 10 506 10 276

Ovriga intakter EARAAY RO o 5 000

10 506 102 966
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad

Fastighetssk&tsel bestalining
Snérdjning/sandning
Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Sophantering

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanlaggning
Stérningsjour och larm
Brandskydd

Reparationer
Hyreslagenheter
Gemensamma utrymmen
Entré/trapphus

Las

VVS

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Huskropp utvandigt

Tak

Fasad

Fonster

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Hyreslagenheter
Gemensamma utrymmen
VS

Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2021

484 500
46 148
88 725
36725
14 831
11 500
15736

3244

9 654
36 452
937831
15009
14 208
0
21348
891411

27 894
6 220
14 905
8198
13752
34 589
27 549
1856
34148
17 875

0

6 307
17 662
11 657
0

2 291
15 302
240 205

0
36813
9 000
0

45813

237 541
859 481
284 027
131 844
11032
1523 925

115 058
143 293

258 351

156 775

3116 480

2020

484 500
26 192
88 725
53 000

0
11795
15000

2229

0
10 091
63 485
13331

0
14 063
87 371

869 781

13979
10 376
10 140
17 896
15070
46 538
17 033
1155
73 607
0

26 280
67 396
18 642
16 632
32221
5840
107 682
480 487

125220
0

22 500

1 000 000
1147720

152 639
693 335
312740
145 643
9876
1314233

105042
143 276
248 318
153 625

4214164

[V\
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstallda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
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2021

6 564
65 007
10750

2 463
20500

450

1750

6 263

139 500

3040
11212
84 421

7810

359 730

2021

123 760
33 462
157 222

2021

832 006
28 351

~ 860 358

2020

2756
51 366
0

0
20125
438
278
201
136 620
8 446
13 648
21638
7 660
264 986

2020

121416
33798
155 214

2020

832 006
28 351
860 358
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I restvérdet vid drets slut ing&r mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsratterna Sverige

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC
Rantekonto hos SBC

2021-12-31

99 292 509
99 292 509

-11 880 541
-860 358
-12 740 899

86 551611
11 635 569

112 158 000
109 800 000
221 958 000

221 600 000
358 000
221 958 000

2021-12-31

80 564
0
0
80 564

-80 564

-80564

2021-12-31

5 000
5 000

2021-12-31

80 565

0
5781968
1050 453
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2020-12-31

99 292 509
99 292 509

-11 020 184
-860 358
-11 880 541

87 411 968
11 635 569

112 158 000
109 800 000
221 958 000

221 600 000
358 000
221 958 000

2020-12-31

80 564
0
0
80 564

-80 564

-80 564

2020-12-31

5000
5000

2020-12-31

1120
1365
5596 523
0

5599 008
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Not 12

Not 13

Not 14

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring

Kabel-TV

Serviceavtal

Bevakning

Tele- och datakommunikation
Medlemsavgift Bostadsratterna

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid érets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobes|ut
lansprdktagande enligt stadgar

lanspréktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2021-12-31

Handelsbanken 1,940 %
Handelsbanken 1,290 %
Handelsbanken 0,740 %
Handelsbanken 1,030 %
Handelsbanken 0,910 %
SEB 0,600 %
Swedbank 2,040 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 30 148 266 kr.

2021-12-31

29 395
35828
21636
4133
9949
17890
108 831

2021-12-31

1746 066
1 000 000
0
0
-1147 720
1598 346

Belopp
2021-12-31
6 187 500
2 686 950
4 480 000
3 825000
5719 580
5022 900
3 250 000
31171930

-8 073514
23 098 416

2020-12-31

26 872
35822
21387
3934
17711
7810
113 536

2020-12-31

1202 222
1000 000
0

0

-456 156

1746 066

Belopp
2020-12-31
6312 500
2 846 950
4 605 000
3925000
5778 244
5222900
3 550 000
32 240 594

-10 571 564
21669 030

Brf Lyftkranen
769607-7952

Villkors-
andringsdag
2023-04-30
2022-04-30
2026-07-30
2025-01-30
2024-06-30
2022-12-28
2024-11-25

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddémning
om att redovisa den skulden som ldngfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
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STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 52 765 000 52 765 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 33437 13 871
Varme 129778 101 351
Vatten 68011 77 918
Sophé@mtning 25014 34 928
Extern revisor 20 000 19 500
Loner 4 760 0
Arvoden 892779 70979
Sociala avgifter 30 647 22 302
Ranta 32 065 37176
Avgifter och hyror 1511850 467 408
948 381 845 433

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Féreningen har bytt leverantér fran Kone till Kalea avseende servicavtal for vara hissar.

Féreningen har ocksd uppgraderat avtalet avseende gemensamt bredband dar
hastigheten har 6kat till 500 Mbit
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Styrelsens underskrifter
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Karl Mikael Saura
Ordférande

Suzanne Elisabeth Hellstrém
Ledamot
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Ledamot

Lars Petersson
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Tommy Nordkil
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Lyftkranen, org.nr. 769607-7952

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Lyftkranen for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet r en hdg grad av sakerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillirackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillidmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. "M



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vihar utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Lyftkranen for enligt denna I‘t).eskrivs nérma“re i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning avom utde|ningen ar fortlopande beddma ff)reningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fGreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t,,i"émglig?‘ dglarlav ‘ageﬁ] 0"1 edkonomiska foreningar,
Rrerilgen; aller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.
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